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Styrelsen for Brf Sédra Eken far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2015 t.o.m. 31
december 2015, vilket dr foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsréttsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 1 oktober 2014 forvérvat fastigheten Kéllandsé 3 i Stockholms kommun. Férvirvet
omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart erhélls den 20 januari 2015.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av ett flerbostadshus i fyra till fem véningar med totalt 66
bostadsréttsldgenheter, total boarea ca. 4 574 m2. Foreningen kommer att disponera dver 43 Sppna
parkeringsplatser varav fyra handikapplatser med motorvirmare.

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar. Kéllandsé GA:1 som omfattar
korbana, belysningsstolpar och trottoar tillsammans med Kallandso 2 och Kéllands6 4 (Brf Norra Eken
och AB Familjehem) samt Kallandsé GA:2 som omfattar kérbana, parkeringsplatser, trottoar,
belysningsstolpar inkl ledningar och dagvattensystem tillsammans med Kéllandsd 2 (Brf Norra Eken).

Foéreningens andelstal for GA:1 dr faststéllda till 488/1 114 och for GA:2 &r andelstalen faststéllda till
8/38. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom delédgarforvaltning eller samféllighetsforening.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlédggningarna &r registrerade debiteras en avgift pa
21 300 kronor per ar motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningarnas kostnader i enlighet med
paragraf angdende Gemensamhetsanliggning i kopekontraktet.

Viisentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet finns ett kommande servitut avseende underjordiska ledningar.
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Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen dr en dkta bostadsrittsforening. Féreningen var vid
ingéngen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (#kta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrittsforening. Vid beréikning av
uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare #gd bostad jamstills dock
foreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da foreningen
antingen tillhandahéller bostéder i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgar
pé bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten dnnu inte &satts ndgot vérdear, dvs &r under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden dr under uppforande och kommer troligen att aséttas vidrdear 2015. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift.

Abvsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 ki/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstiddning, snordjning, takskottningsavtal och killsortering. Avtalet
giller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 60 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvalming
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december
2017.
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Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 17 oktober 2014. Tillstand att ta emot forskott for bostadsriitter samt tillstand att
upplata bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den 20 oktober 2014.

Enligt ekonomisk plan beréiknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppgé till i genomsnitt ca. 719 kr/m2 och &r samt insatser och
upplételseavgifter till ca. 34 925 ki/m2.

Fastighetslan
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Swedbank om 170 000 000 kr per den 31 december 2015, varav
utnyttjad del var 145 000 000 kr.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 209 680 000 Insatser 94 750 000
Likviditetsreserv 65 000 Upplatelseavgifter 64 995 000

Lan 50 000 000
Summa 209 745 000 209 745 000

Ny god redovisningssed

For rikenskapsér som paborjades efter den 1 januari 2014 géller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden klargjorde den 28 april
2014 att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte dr en tillimplig avskrivningsmetod pa byggnader
enligt K2. Detta innebér att bostadsréttsforeningar som véljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rdkenskapséret 2014 ska tillimpa linjér (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tilldmpa
komponentavskrivning. Detta har medfort att kostnaden for de arliga avskrivningarna har 6kat och i
ménga foreningar resulterat i en bokforingsméssig forlust. Den bokforda forlusten som dr hénforlig till de
arliga avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassafléde (kassabehallning) eller pa den
langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Avrdkning mot Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrdkning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkéind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har &nnu ej skett. Avrékning berdknas ske per den 30 juni 2016.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske under mars 2016.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2015. Samtliga bostadsritter i foreningen
var upplétna vid arets slut. Under aret har sju (noll) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret
medgivit att en ldgenhet upplatits i andra hand.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 121

Antalet avgadende medlemmar under rikenskapsaret 14

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 111

Styrelse

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 7 september 2015 haft féljande sammanséttning:
Goran Olsson Ledamot 1) Ordférande
Jan-Olof Sj6holm Ledamot 1)

Jeanette Walldén Ledamot

Jenny Insulander Ledamot

Faraj Abu Iseifan Ledamot

Ragnar Wedin Suppleant 1)

Benny Klang Suppleant

Thomas Flygare Suppleant

Leif Isaksson Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har héllit sju (tre) st protokollférda sammantrdden. Ordinarie foreningsstimma har hallits den
28 januari 2015. Under aret har en (tva) extra foreningsstimma hallits, ddr det beslutades om nya
styrelseledamdter och suppleanter.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh :

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2014.

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbir alla intékter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansridkning samt
tilliggsupplysningar.
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pégaende nyanldggning Not 2 195 000 000 90 000 000
Summa materiella anliggningstillgangar 195000 000 90 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 195000 000 90 000 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 400
Ovriga fordringar Not 3 332960
Summa kortfristiga fordringar 333 360

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 24308 313 1 620 000
Summa kassa och bank 24 308 313 1620000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 24 641 673 1620 000
SUMMA TILLGANGAR 219 641 673 91 620 000
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Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
LEGET KAPITAL Not 4

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 305 000 1620 000
Summa bundet eget kapital 74 305 000 1620 000
SUMMA EGET KAPITAL 74 305 000 1620000

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv 145 000 000 90 000 000
Summa lingfristiga skulder 145000 000 90 000 000

KORTIFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder Not 5 160 854

Forutbetalda intiakter Not 6 175 819

Summa kortfristiga skulder 336 673

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 219 641 673 91 620 000
Stiillda siikerheter

Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stallts for
egna skulder och sikerheter
Fastighetsinteckningar 50 000 000 0

Ansvarsforbindelser inga inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska freningar.
Principerna &r oforandrade jamfort med foregéende 4r.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad #r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanlidggning i balansrdkningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att féreningens byggnad férdigstélls.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdiknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna p&bérjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider kommer att tillimpas:

Byggnad 120 ar

Omsiittningstillgdngar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prvning berdknas inflyta.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner och erséttningar har inte utbetalats.
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Not 2 PAGAENDE NYANLAGGNING 2015 2014
Ingéende balans 90 000 000 0
Inkop 105 000 000 90 000 000
Utgéende balans 195000 000 90 000 000
Not 3 OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
SBC Klientmedel i SHB 332960 0
332 960 0
Not 4 EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat
Belopp vid érets
ingang 1 620 000 0 0 0
Okning av medlemsinsatser 72 685 000 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid érets
utgéng 74 305 000 0 0 0
Not 5 OVRIGA SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
Skuld till entreprendren 160 854 0
160 854 0

8(9)
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Not6  UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

909

2015-12-31 2014-12-31

Forutbetalda avgifter och hyror

175 819 0

175 819 0

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Sodra Eken,
org. nr 769625-6432

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen S6dra Eken for ar 2015.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viéljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som dr dndamaélsenliga
med héinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av Bostadsrattsforeningen Sédra Ekens finansiella still-
ning per den 31 december 2015 enligt rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller balansrakning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sodra Eken for
ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vért uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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