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Styrelsen for Brf S6dra Eken far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2017 t.0.m.
den 31 december 2017, vilket &r féreningens femte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den riitt i fsreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Kallandso 3 i Stockholms kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra till fem véningar med totalt 66
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 4 574 m2. Foreningen disponerar ver 43 parkeringsplatser varav
fyra handikapplatser med motorvirmare.

Fastigheten &r fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanldggningar. Kallandsé GA:1 som omfattar kdrbana,
belysningsstolpar och trottoar tillsammans med Kéllands 2 och Kéllands6 4 (Brf Norra Eken och AB
Familjebostéder), samt Kéllandsé GA:2 som omfattar kdrbana, parkeringsplatser, trottoar,
belysningsstolpar inkl ledningar och dagvattensystem tillsammans med Kéallands® 2 (Brf Norra Eken).

Visentliga servitut
Till forman for foreningens fastighet finns ett servitut avseende underjordiska ledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nirmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett &rligt
belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tdcka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under &r 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforéndrade, genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter férbrukning) var 719 kr/m2.

®



Brf Sodra Eken 2(13)
769625-6432

Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den ér en #kta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frén
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit fsremal for nagon
underprisdverldtelse. Darmed finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstilldes 2016 och har deklarerats som firdigstilld. Byggnadsenheten har &satts virdesr
2015.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trédgérdsskétsel, trappstidning, snorojning, takskottningsavtal och killsortering. Avtalet
gdller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriiknas till 60 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde till den 31 december
2017. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 &r SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Pé extrastdmman i oktober sa beslutades att ta en del av det ena cykelrummet i ansprak for att bygga 10 st
forrdd 4 3 m? vardera.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under éret har foreningen amorterat 1 477 500 kronor (738 750 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket & mer 4n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan #r placerade till
villkor som framgér av not nummer 11.

Under éret har atta (nio) bostadsrétter dverlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att en (tva) ligenheter
upplatits i andrahand.

Nya vdasentliga avtal
Foreningen har under hosten tecknat avtal med SBC avseende ekonomisk forvaltning med start 2018-01-
01.

Planerad verksamhet for kommande ar

Under maj ménad kommer garantibesiktning av fastigheten att utforas.

Féreningen kommer under éret att teckna nytt avtal avseende teknisk forvaltning, d4 avtalet med JM AB
16per ut 2018-06-30.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 106 (110).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 4 april 2017 haft f5ljande sammanséttning:
Jenny Insulander Ledamot Ordforande

Benny Klang Ledamot

Leif Isaksson Ledamot

Thomas Flygare Ledamot

Kerstin Bjork Suppleant

Goran Ahlforn Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Peter Jahnmatz ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (tio) protokollfdrda sammantriden.

Under aret har extra foreningsstdmma hallits den 16 oktober 2017 dér det beslutades om stadgeéindring

(andra ldsningen), fortsatt arbete med laddstolpar samt byggnation av forrad i cykelrum.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2014.

Flerarsoversikt

2017 2016
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 332 266
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad, tkr 1272 636
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1 604 902
Arets amorteringar tkr -1478 -739
Arets likvidoverskott tkr 126 163
Nyckeltal

2017 2016
Nettoomsittning tkr 3597 2084
Resultat efter finansiella poster tkr 332 266
Soliditet % 77 76
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 45 425 45703
Lén per m2 boarea kr 10 447 10 770
Genomsnittlig skuldrinta % 1,12 1,31
Fastighetens belaningsgrad % 23 23

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for
insatser avgifter yttre underhall
Belopp vid arets
ingdng 94 750 000 64 995 000 0
Disposition av féregdende
ars resultat 0 0 68 610
Arets resultat 0 0 0
Belopp vid érets
utgang 94750 000 64 995 000 68 610

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Balanserat

resultat

0

197 791

0

197 791
197 791
331792
529 583
114 350
415233
529 583

4(13)

Arets
resultat

266 401

-266 401
331792

331792

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 3597 349 2 083 680
Summa rorelseintiikter 3 597 349 2083 680
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 068 245 -504 151
Ovriga externa kostnader Not 4 -276 526 -306 267
Personalkostnader Not 5 -102 799 -49 729
Avskrivning av materiella Not 6 -1271572 -635 786
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 719 142 -1495933
RORELSERESULTAT 878 208 587 746
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 111 749
Réntekostnader och liknande resultatposter -546 527 -322 094
Summa finansiella poster -546 416 -321 345
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 331792 266 401
ARETS RESULTAT 331792 266 401

Resultatrakningen for 2016 speglar perioden fran slutavrikningen och framét, dvs. fr. 0. m. den 1 juni 2016 t.o.m. den 31

december 2016.
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Balansriakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 12 207 772 642 209 044 214
* Summa materiella anliggningstillgangar 207 772 642 209 044 214

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 207 772 642 209 044 214

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 72 0

Ovriga fordringar Not 8 869 604 968 360

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9

intakter 70 380 67 498

Summa kortfristiga fordringar 940 056 1035 857

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 940 056 1035 857

SUMMA TILLGANGAR 208 712 698 210 080 071

8



Brf Sodra Eken
769625-6432

7(13)

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 159 745 000 159 745 000
Fond for yttre underhall Not 10 68 610 0
Summa bundet eget kapital 159 813 610 159 745 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 197 791 0
Arets resultat 331792 266 401
Summa fritt eget kapital 529 583 266 401
SUMMA EGET KAPITAL 160 343 193 160 011 401
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12 46 306 250 47 783 750
Summa langfristiga skulder 46 306 250 47 783 750
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 11,12

1477 500 1477 500
Leverantorsskulder 60 117 58570
Skatteskulder 0 123 200
Ovriga skulder 15 534 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13
intékter 510 104 625 650
Summa kortfristiga skulder 2 063 255 2284920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 712 698 210 080 071

)



Brf Sodra Eken 8(13)

769625-6432

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende &r.
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av dver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad . 120 ar
Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
Not2  NETTOOMSATTNING A 2016
Arsavgifter 3115631 1817451
Hyror parkering 203 200 118 547
Bredbandsintakter 174 240 101 640
Varmvattenintakter 97 238 43 048
Avgift andrahandsuthyrning 4428 2952
Fakturerade kostnader 2550 0
Oresutjamning 63 42
3597 349 2 083 680
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Not 3

DRIFTKOSTNADER

Not 4

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Mattvitt/Hyrmattor
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

2016

Reparationer
Las

VVvs
Balkonger/altaner
Garage/parkering

176 458
9 696

Taxebundna kostnader
El

Viérme

Vatten
Sophémtning/renhéllning

SO O O O

109 223
123 590
37917
13 492

Ovriga driftkostnader
Forsdkring
Samfallighetsavgift

284222

11735
12 425

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

24 160

504 151

2016

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga driftskostnader

434

101 015
17333
0

0

40 981
9618
0

136 888

306 267

&
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiillda och personalkostnader
Foljande ersiittningar har utgitt
Styrelse 80 400 37 840
Sociala kostnader 22 399 11 889
102 799 49 729
Not6  AVSKRIVNINGAR -~ el e
Byggnad 1271572 635 786
1271572 635 786
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 152 588 640 195 000 000
Inkop 0 14 680 000
Omklassificering -57 091 360
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 152 588 640 152 588 640
Ingiende ackumulerade avskrivningar 635 786 0
Arets avskrivningar 1271572 635 786
Utgiende ackumulerade aviskxi'ri;'ningal;' 1907 358 635786
Utgdende restviirde enligt plan 150 681 282 151 952 854
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 57 091 360 0
Omklassificering 0 57091 360
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 57 091 360 57 091 360
Totalt bokfort viirde for byggnad och mark 207 772 642 209 044 214
Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvirde mark 21 200 000 21200 000
87 200 000 87200 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostider 87 200 000 87200 000
Lokaler 0 0
87 200 000 87200 000

8
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Not8  (VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 123 734
Klientmedel hos SBC 844 626
968 360
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31

UPPLUPNA INTAKTER
Forsédkring 18 707
Triple Play 14 290
Varmvattenintékter 34 501
67 498
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31
Vid érets borjan 0
Reservering enligt stadgar 0
Reservering enligt stiammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0
Vid arets slut 0
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Riintesats  Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 . 2017-12-31 2016-12-31 findringsdag
Swedbank 0,760 % 13 050 000 14 350 000 2019-04-12
Swedbank 0,980 % 14 984 250 14 994 750 2020-04-13
Swedbank 1,190 % 9 ?39300 9996 500 2021-04-12
Swedbank 1,790 % 9 760 000 9920 000 2024-04-12
Summa skulder till kreditinstitut - 47783750 49 261 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -1477500 -1477 500
46 306 250 47783 750
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 40 396 250 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2917’5324-3_1 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH - 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 19098 22709
Virme 40 448 38923
Vatten 0 37917
Sophémtning . 5200 5500
Extern revisor 20 000 45 500
Arvoden 67 200 44 300
Sociala avgifter 21 114 13919
Rinta 94 431 96 693
Avgifter och hyror 231075 307 764
Gemensamhetsanlidggning 11538 12 425
510 104 625 650

\
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
~ SLUT

Visentliga héndelser under och efter rakenskapsaret redovisas tillsammans i
Forvaltningsberiittelsen for att ge lisaren av Arsredovisningen en bittre verblick av
foreningens verksamhet.

Farsta den 21/ L 2018
Bostadsrittsféreningen Sodra Eken

enn%er Benny KEjg

Ordférande Ledamot

Leif Isaksson Thomas Flygare : t

Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den/ é / 3 . 2018,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sodra Eken, org.nr 769625-6432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sodra Eken for &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrédn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett siatt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sédra Eken for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sdana étgérder, omradden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 mars 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



