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Styrelsen ftir Brf Sddra Eken fir hiirmed avge irsredovisning fiir riikenskapsaret den I januari 2017 t.o.m.
den 3l december 2017, vilket iir ftireningens femte verksamhetsir.

Om inte s?inkilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser ftiregiende ir.
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Verksamheten

Allmint om verksamheten
Fdreningen har till iindamil att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i ftireningens hus
upplita bostadsliigenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegr?insning. Upplitelse ftr iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till ftireningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsrtitt iir den riiff i ftireningen som medlem har pi grund av
upplAtelsen. Medlem som i nnehar bostadsriitt kal I as bostadsriittshavare.
Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en m6nad fran det att skriftlig ans<ikan om medlemskap
kom in till ftireningen avg<ira frigan om medlemskap.
Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.

Fdreningens fastighet
Frireningen iir iigare till fastigheten Killandsd 3 i Stockholms kommun.

Pi ftireningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 66
bostadsriittsliigenheter, total boarea ca. 4 574 m2. Fdreningen disponerar 6ver 43 parkeringsplatser varav
fora handikapplatser med motorviirmare.

Fastigheten iir fullviirdesftiniikrad hos Trygg Hansa.

G e m e ns am he t s an I ciggni n g
Fdreningen tir delaktig i tvi gemensamhetsanliiggningar. Killandsii GA:l som omfattar kdrbana,
belysningsstolpar och trottoar tillsammans med Killandsti 2 och Killandsti 4 (Brf Nona Eken och AB
Familjebost?ider), samt Killandsii GA:2 som omfattar kdrbanq parkeringsplatser, trottoar,
belysningsstolpar inkl ledningar och dagvattensystem tillsammans med Killandsti 2 (Brf Norra Eken).

Vcisentliga servitut
Till ftirmin ftir fiireningens fastighet finns ett servitut avseende underjordiska ledningar.

Fas ti ghe t ens und er hdl I s b e hov
Eftersom fastigheten iir nybyggd finns inget underhill planerat inom de niirmaste fem till tio 6ren.
Avsiittning fiir ftireningens fastighetsunderhill iir i enlighet med ekonomisk plan bertiknad till ett irligt
belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea fiir ftireningens hus. Detta ska i enlighet med ftireningens stadgar
ske senast frin och med det verksamhetsir som infaller niirmast efter det slutfinansiering fiir ftireningens
fastighet har skett.

Arsavgifter
Verksamheten i fiireningen bedrivs enligt sjiilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiicka utgifter ftir ftireningens l<ipande verksamhet samt amorteringar och avsiittning till yttre fond.
Under ir 2017 har firsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
ftirbrukning) varit ofiiriindrade, genomsnittlig Arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter ftirbrukning) var Ztq kr/m2. \
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Fdr eningens s kottemds s i ga s tatus
Den skattemiissiga statusen ftir ftireningen iir att den iir en iikta ftirening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall ftireningen ftirviirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsviirde t.ex. genom s.k. paketering. Frireningen har ftirviirvat fastigheten direkt frAn
Entreprendren till marknadsviirde. Detta inneb?ir att fastigheten inte har varit ftiremil ftir nigon
underprisiiverlitelse. DZirmed finns det inte nigon latent skatteskuld i ftireningen.

Fas ti ghe t s av gift/fu s t i gh e t s s kat t
Byggnaden fiirdigstiilldes 201 6 och har deklarerats som ftirdigstiilld. Byggnadsenheten har isatts v?irdeir
2015.

Bostadsliigenheterna iir fran och med viirde6ret helt befriade frin fastighetsavgift i l5 6r. FrAn och med 6r
l6 utgir full fastighetsavgift.

Fdmaltning
TekniskfArvaltning
Fdreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk fiirvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskiitsel,
fastighetsjour, trtidgirdssktitsel, trappstiidning, sntirdning, takskottningsavtal och kiillsortering. Avtalet
giiller till den 30 juni 201 8.

Hisservice och hissbesiktning ingir under garantitiden. Kostnaden frin ir 6 ber?iknas till 60 000 kronor
per ir.

Ekonomisk forvaltning
Ftireningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk ftirvaltning. Avtalet gzillde till den 3l december
2017. Ny ekonomisk fiirvaltare fr.o.m. den I januari 2018 iir SBC Sveriges BostadsriittsCentrum AB.

Vdsentliga h$ndelser under riikenskapsAret

Pi extrastiimman i oktober si beslutades att ta en del av det ena cykelrummet i ansprik ftir att bygga 10 st
ftinid63m2vardera.

Fdreningens ekonomi
Fdr eningens ldngfr i s t i ga I dn
Under iret har ftireningen amorterat | 477 500 kronor (735 750 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket iir mer iin i den ekonomiska planen. Fdreningens fastighetslin iir placerade till
villkor som framgir av not nummer I l.

Under 6ret har etta (nio) bostadsriitter 6verl6tits. Styrelsen har under aret medgivit att en (fvi) liigenheter
upplitits i andrahand.

Nya vdsentliga avtal
Fdreningen har under hcisten tecknat avtal med SBC avseende ekonomisk ftirvaltnine med start 2018-01-
01.

P lanerad verksamhe t for kommande dr
Under maj minad kommer garantibesiktning av fastigheten att utftiras.
Fdreningen kommer under 6ret att teckna nytt avtal avseende teknisk fiirvaltning, dA avtalet med JM AB
Itiper ut-2018-06-30. \g\
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapsdrets slut iir 106 (l l0).

Styrelse
Styrelsen har efter ftireningsst?imman den 4 april 2017 haft ftiljande sammansiittning:
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Jenny Insulander
Benny Klang
Leif Isaksson
Thomas Flygare
Kerstin Bjdrk
G<iran Ahlforn

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Ordforande

Vid ftireningsstiimman avgick Peter Jahnmatz ur styrelsen.

Fdreningens firma tecknas ftirutom av styrelsen, av tvi styrelseledamdter i ftirening.

Styrelsen har under iret hillit elva (tio) protokollfiirda sammantriiden.
Under 6ret har extra ftireningsstiimma hillits den l6 oktober 2017 der det beslutades om stadgeiindring
(andra liisningen), fortsafi arbete med laddstolpar samt byggnation av ftinid i cykelrum.

Fdr styrelsens ledamdter finns ansvarsftirs?ikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Fdreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2014.

Flerirsiiversikt
2017

Besultat enligt resultatr?ikningen tkr 332
Arets bokftirda avskrivningar pibyggnad, tkr 1 272
Resultat exkl. avskrivningartk I 604
Arets amorteringar tkr -l 478
Arets likvidriverskott tkr 126

Nyckeltal
2017

Nettoomsiittning tkr 3 597
Resultat efter finansiella poster tk 332
Soliditet % 77
Bokftirt viirde pi fastigheten per m2 boarea kr 45 425
Lin per m2 boarea kr l0 447
Genomsnittlig skuldriinta % l,l2
Fastighetens beliningsgrad % 23

Soliditet definieras som eget kapital i o/o av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldr6nta definieras som bokf0rd rlntekostnad i f6rhf,llande till genomsnittlig lineskuld,
Fastighetens belAningsgrad definieras som fastighetslin i fdrhtllande till bokftrt v6rde pA fastigheten. I\

8\

20r6
266
636
902

-739
r63

2016
2 084

266
76

45 703
t0 770
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Fiiriindringar i eget kapitat

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse. Fond fiir Balanserat Arets
insatser avgifter yttre underhill resultat resultat

Belopp vid irets
ingang 94 750 000 64 995 000 0 0 266401
Disposition av ftiregiende
flrs resultat 0 0 6g 610 lg7 791 -266 401
Aretsresultat 0 0 0 0 331792
Belopp vid 6rets
utgang 94 750 000 64 995 000 68 610 tg7 7gt 331792

Resultatdisposition
Till fiireningsstf,.mmans fiirfogande star ftiljande medel:
Balanserat resultat 197 791
Arets resultat nl7g2

Totalt 529 583

Styrelsen ftireslir att medlen disponeras enligt fiiljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) I 14 350
Balanseras i ny riikning 415 233

Totalt 529 593

Fiireningens ekonomiska st?illning i dvrigt framgir av efterftiljande resultat- och balansriikning, samt
noter. I
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Resultatriikning

I JANUARI - 3I DECEMBER

n0nulsctN l';ixTgn
Neftoomsattning

Summa r0relseintnkter

nOnur.sr. ros'r'N.{ Dr. R

Driftkostnader

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiel la

Summa riirelsekostnader

RORELSERESULTAT

I'I:.'ANSIEl.l,A POSl'En

Ovriga rflnteintdher och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande resultatDoster

Summa finansiclla poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Annrs RESULTAT

-504 t5t
-30626'l

-49 729

-635 786

-l 49s 933

587 746

749

-322 094

-321 345

266 401

266 401

Resultatrdkningen fttr 2016 speglar perioden fr6n slutavrdkningen och framAt, dvs. fr. o. m. den I juni 2016 t.o.m. den 3l
december 2016. ,{s\

Not 2

2017

3 s97 349

20t6

2 083 680

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

3 591 349

-1 068 245

-276 526

-r02 799

-1 271 572

-2 7t9 t42

878 208

lll
-546 527

-s46 4t6

ltt 792

3tt 792
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Balansriikning

TII,I,GANGAR

,TNL;iT;GTII.iGSTILLGAN{;AR

Materiella anllggningstillglngar

Byggnader och mark

Summa materiella anlnggningstillglnger

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMS;{TTNING STILLGANGA R

Kortfristiga ford ringar
Avgi ft s- och hyresfordringar

Owiga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna
intakter
Summa kortfristiga fordringa r

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

209 044 2t4

209 044 214

209 044 214

0

968 360

'7

l 015 857

r 035 E57

210 080 071

Not 7, 12

2017-12-31

20't 772 642
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Balansriikning

TIGI-]T KAPII'AI, OCH SKIJI,DUII

trGET KAPITAI,
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fOr yttre underhAll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kepital

SUMMA EGET KAPITAL

I,ANGFRISTIGA SKI II,DtrR

Skulder till kreditinstitut Not I I,12

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till keditinstitut Not I l,12

Leverantdrsskulder

Skaneskulder

Owiga skulder

Upplupna kostnader och fbrutbetalda Not 13

intAkter
Summe kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

159 745 000

0

rs9 74s 000

| 477 500
58 570

t23 200

0

625 650
2 284 920

210 080 071

E

2017-r2-3r 2016-12-31

Not l0

159 745 000

68 610

159 813 610

197 791

331 792

529 5E3

160 3$ r93

46 306 250

266 40r

160 0ll 401

47 783 750

46 3{K 250

| 47'.1 500
60 ll7

0

l5 534

47 783 750

208712 698
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NOt I REDoVISNINGS- oCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med A,rsredovisningslagen och BFNAR 20 I 6: I 0 Arsredovisning i
mindre f6retag.
Principema iir o{brandrade jiimfbrt med ftiregAende ar.

Anlieqninsstillslnea r

Materiella anltiesninestill eAnear

Materiella anlziggningstillgingar redovisas till anskafAringsviirde minskat med avskivningar. Utgifter fdr
ftlrbiittringar av tillgAngars prestanda, utdver ursprunglig nivA, dkar tillgangamas redovisade viirde. Utgifter ftir
reparation och underhill redovisas som kostnader.

Avskrivninssorinciper
Byggnader skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjiir (rak) avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningarna p6bo{as efter avrtikningsdagen.

Markviirdet iir inte f(iremel fdr avskrivning, bestAende viirdenedgAng hanteras genom nedskrivning.

Fdljande avskrivningstider till6mpas:

Byggnad

Ovrist

Arsavgifter

Hyror parkering

Bredbandsintiikter

Varmvattenintiilder

Avgift andrahandsuthyming

Fakturerade kostnader

Oresutjiirnning

120 ar

Fiireningens fond ftir yttre underhlll
Reservering till ftireningens fond fttr yftre underhAll ingar i styrelsens ftirslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pA ftireningens Arssttimma sker 6verf6ring fran balanserat resultat till fond ftlr yttre underhAll.

2016

I 817 451

ll8 547

101 640

43 048

2 952

0

42

083 680

E

Not 2 NETT69MSATTNTNG

3 115631

203 200

t14 240

97 238

4 428

2 550

63

3 597 349
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Fastighetskostnader

Fastighetsskritsel entreprenad

Mattvatt/Hyrmattor

Gemensamma utrymmen

Gerd

Serviceavtal

Fdrbrukningsmateriel

Reparationer

Les

VVS

Balkonger/altaner

Garage/parkering

Taxebundna kostnader

EI

Viirme

Vatten

Sophamtning/renhAllning

Ovriga driftkostnader

Forsiikring

Samftillighetsavgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation

Revisionsarvode eKem revisor

Fdreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader

Fdrvaltningsarvode

Administration

Korttidsinventarier

Ovriga driftskostnader

t76 458

9 696

0

0

9 616

0

195 770

109 223

123 s90

37 917

13 492

284222

434

l0l 015

I / JJJ

0

0

40 981

9 618

0

r36 888

0

0

0

0

0

735

425

160

Not3 DRIFTKoSTNADER 2gt1 2016

302 500

38 640

7 356

6 824

lJ zt+

2r't50
390 364

260

3 800

8 700

3 800

16 560

245't73

281 459

| 04 068

27 383

618 683

20 450

22 188

42 638

r 068 245

2016

0

173 567

l2 000

1 500

2 446

70 252

2 855

14 306

306267

E
t
-[
\

276 526
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Anstlllda och personelkostneder

F0ljande ersflttningar har utgltt
Stlrelse

Sociala kostnader

BYGGNADER

IngAende ackumulerade anskaffningsvnrdcn

Inkop

Omklassificering

ackumulerade

IngAende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Iitgiende ackumulerade avskrivninqar

[Jtglende restviirde enligt plan

Mark
Ingiende ackumulerade rnsktffningsvlrden
Omklassificering

Utglende ackumulerade anskrffningsvfl rden

Totelt bokftirt vlrde fbr byggnad och msrk

Taxcringsvlrdets fdrdelning

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvlrde
Bostader

Lokaler

2016-12-31

I 95 000 000

r4 680 000

-57 091 360

r52 588 640

0

635 786

786

l5r 952 854

0

57 091 360

57 091 360

209 044 2t4

66 000 000

2l 200 000

87 200 000

87 200 000

0

87 200 000

E

80 400

22399

Not 6 {VJKRIVI.IINqAB_

Byggnd

2017 2016

63s 786

2An-12-3r

I 52 588 640

635 786

1 271 572

I 90735E

150 681 282

57 091 360

0

57 09r 360

207 772 642

66 000 000

21 200 000

E7 2M

87 200 000

0
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Skattekonto

Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
.AKTER

Fdrsii,kring

Triple Play

Varmvattenintiikter

Not l0 FoNDFORyTTREUNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt sttimmobeslut

IansprAktagande enligt stadgar

IansprAktagande enligt sttunmobeslut

Vid lrets slut

l l(13)

Not 8 Ovzucn F9RDRINGAR

494

869 r l0
123 734

844 626

869 604

t9 174

14 280

36 926

18 707

t4 290

34 501

70 380 67 498

(]

0

68 610

t,

0

0

0

0

0

0

68 610 0

E
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Not ll SKLTLDERTTLL

RXntesats
2017-12-31

0,760%

0,980 %

1,t90 %

1,790 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortftstig del av skulder till kreditinstitut

Om fem Ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppgA till 40 396 250 U{.

F astighets inteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
ALDA INTAKTER

EI

Vdrme

Vaften

Sophiimtning

Extem revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

Gemensamhetsanltiggning

I 2(r 3)

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

20r6-t2-31
r4 350 000

t4 994 750

9 996 500

9 920 000

261 250

-t 477 500

47 783 750

50 000 000

22709

38 923

37 917

5 500

45 500

44 300

13 9r9

96 693

307 764

t2 42s

Villkors-
indringsdag

2019-04-12

2020-04-13

2021-04-12

2024-04-12

Belopp
2017-12-31
r 3 050 000

l4 984 250

9 989 500

9 760 000

47 783 750

-t 477 500

46 306 250

2017-t2-31 2016-t2-3rNOt12 STALLDASAKERHETER

50 000 000

2017-r2-3r 2016-t2-31

r9 098

40 M8

0

5 200

20 000

67 200

21 114

94431

23t 075

1l 538

510 104 625 6s0

E
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

l 3(l 3)

Viisentliga h6ndelser under och efter rdkenskapsirct redovisas tillsammans i
Ftirvaltningsberlittelsen fiir att ge liisaren av Arsredovisningen en biittre tjverblick av

ftireningens verksamhet.

Farsta den 2l t L zotg
Bostadsriittsfdreningen Stidra Eken

J#
Ordfiirande

talr
Ella Bladh
Aukloriserad revisor

<0Dirr^EU"pp--
Thomas Flygare ' I'

Ledamot Ledamot

Vir revisionsberattelse har ldmnats a""/6 t 3 . ZOtg,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

.k
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Revisionsberdttelse
Till fcireningsstd.mman i Bostadsrlttsfcireningen Siidra Eken, org.nr 769625-6492

Rapport om flrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftirt en revision av Srsredovisningen fiir Bostadsrdttsftireningen S<idra Eken fiir lr zor7.

Enligt vflr uppfattning har Srsredovisningen upprlttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vlsentliga avseenden rdwisande bild av fiireningens finansiella stiillning per den 3r december zotT och av dess
finansiella resultat fcir iret enligt Arsredovisningslagen. Fcirvaltningsberdttelsen lr fiirenlig med
irsredovisningens <iwiga delar.

Vi tillstyrker diirtrir att fcireningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen ftir fcireningen.

Grundfir uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nlrmare i avsnittet R euisorns ansuar. Vi 6r oberoende i fiirhillande till
fiireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i riwigt fullgiort vlrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat iir tillrdckliga och dndamfllsenliga som grund fiir vAra uttalanden.

Styrelsens ensuar

Det ir styrelsen som har ansvaret f<ir att irsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fcir den interna kontroll som den bediimer iir ncidviindig fcir att
upprdtta en irsredovisning som inte innehiller n6gra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pl
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprhttandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen fcir bedcimningen av ftireningens fiirmiga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr si [r tilliimpli6, om fcirhillanden som kan ptverka ftirmigan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till?impas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Reutsorns ansuar

Vira mil dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehflller nflgra
vlsentliga felali;tigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pfl fel, och att ldmna en revisionsberdttelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av slkerhet, men [r ingen garanti ftir att en
revision som utfcirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fcirvdntas piverka de ekonomiska beslut som anvlndare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvlnder vi professionellt omdiime och har en professionellt skeptisk instiillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedtimer vi riskerna ftir vdsentliga felalitigheter i flrsredovisningen, vare sig dessa beror
p8 oegentligheter eller pA fel, utformar och utfiir granskningsitgdrder bland annat utifrfln dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndam6lsenliga fcir att utgcira en grund fcir vira
uttalanden. Risken frir att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till fciljd av oegentligheter dr hcigre in fcir
en vdsentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f<irfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller isidosdttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en fcirstielse av den del av fiireningens interna kontroll som har betydelse fcir vir revision
fiir att utforma granskningsfltglrder som dr limpliga med h?insyn till omstiindigheterna, men inte fcir att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

r utvdrderar vi llmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhiirande upplysningar.

. drar vi en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av irsredovisningen. Vi drar ocksh en slutsats, med grund i de inhlmtade revisionsbevisen, om huruvida

81



-Ewc
det finns nigon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller fcirhillanden som kan leda
till betydande tvivel om fiireningens fcirmiga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mflste vi i revisionsberdttelsen fista uppmdrksamheten pl
upplysningarna i irsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfalitorn eller, om sfldana upplysningar
iir otillrlckliga, modifiera uttalandet om Srsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fiir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller fiirhillanden
gcira att en frirening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den iivergripande presentationen, strukturen och innehillet i Srsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om irsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pi
ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi mAste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fiir den. Vi miste ocksfl informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utciver vlr revision av irsredovisningen har vi dven utfiirt en revision av styrelsens fcirvaltning fcir
Bostadsrdttsfiireningen Stidra Eken fcir tr zorT samt av fcirslaget till dispositioner betrdffande f<ireningens vinst
eller ftirlust.

Vi tillstyrker att fcireningsstdmman disponerar vinsten enligt f<irslaget i ftirvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamiiter ansvarsfrihet fcir rdkenskapsiret.

Grundfir uttalanden
Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Reursorns ensuar. Vi dr oberoende i fcirhillande till fcireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i itwigt
fullgjort vflrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrdckliga och dndamiLlsenliga som grund fiir vira uttalanden.

Stgrelsens ansuar

Det ir styrelsen som har ansvaret fcir fcirslaget till dispositioner betrdffande ftireningens vinst eller fiirlust. Vid
fcirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtimning av om utdelningen dr fcirsvarlig med hinsyn till
de krav som ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av fiireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i tiwigt.

Styrelsen ansvarar fcir fiireningens organisation och fcirvaltningen av frireningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortltipande bedijma fcireningens ekonomiska situation och att tillse att fiireningens organisation
ir utformad sl att boktiiringen, medelsfrirvaltningen och ftireningens ekonomiska angeldgenheter i riwigt
kontrolleras pi ett betryggande sdtt.

Reursorns ansuar

Vlrt mil betrdffande revisionen av fcirvaltningen, och diirmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedrima om nigon styrelseledamot i nigot vdsentligt
avseende:

. fciretagit nlgon fltglrd eller gjort sig slqyldig till nigon frirsummelse som kan friranleda
ersdttningsskyldighet mot fcireningen, eller

. pa nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
frireningar, flrsredovisningslagen eller stadgarna.

Vlrt mil betrdffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av f<ireningens vinst eller frirlust, och dlrmed v&rt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedcima om fcirslaget iir fcirenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hrig grad av sdkerhet, men ingen garanti fcir att en revision som utfiirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller fcirsummelser som kan ftjranleda
erslttningsskyldighet mot frireningen, eller att ett fcirslag till dispositioner av fiireningens vinst eller fcirlust inte dr
f<irenligt med bostadsrdttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdcime och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fcirvaltningen och fcirslaget till
dispositioner av fiireningens vinst eller fcirlust grundar sig frdmst pi revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings8tgdrder som utfcirs baseras pi vlr professionella bed<imning med utgingspunkt i risk
och vlsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pfl sidana itgdrder, omriden och frirhlllanden som dr
vlsentliga fiir verksamheten och dlr avsteg och ijvertrddelser skulle ha siirskild betydelse fcir fiireningens
situation. Vi glr igenom och prtivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra fiirhillanden som
lr relevanta fdr virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fcir virt uttalande om styrelsens f<irslag till
dispositioner betrdffande ftireningens vinst eller fcirlust har vi granskat om ftirslaget iir f<irenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm den 16 mars zor8

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB%h
Ella Bladh
Aulctoriserad revisor


