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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Soédra Eken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pd grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kéllandso 3 2014 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2015.
Foéreningen har 66 bostadsratter om totalt 4 574 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Alen Brkovic Vice ordférande
Carl Goéran Torsten Ahlforn Ordférande
Sander Douwe De Vries Sekreterare
Lena Stolt Ledamot
Thomas Stefan Edlund Ledamot
Andrew Macpherson Suppleant

Bjorn Erik Gustaf Blomquist  Suppleant

Linda Cecilia Hammarstrom Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Stamspolning - Rekommendation vart 7:e ar
2023 e OVKoch ventilationsarbeten Gérs nasta géng 2029
2024 e Byte avvarmvattenmdétare i alla IGgenheter. Rekommendation vart 10 é&r

2025 e Byte av ventilationsfilteri alla ldgenheter ( vartannat &r) Byte av brandvarnare ( vart 10 ér, Ny TV
box och router till alla Idgenheter

Planerade underhall

2026 e Takspolning, inoljning av bank och bord p& gérden
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Avtal med leverantérer

Avfallshdmtning

Bildskarmarna

Bildskdrmarna Programvarulicens
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Elavtal

Elnat

Energistyrning
Enerigiovervakning

Fjarrvarme

Forsdkring

Hissbesiktning

Hisserviceavtal
Kdldmediamdatning

Laddstolpar
Parkeringsévervakning
Rengéring av sopkarl

Revision

Snoérdjning av gemensamhetsanlaggning
Stddning

Systematiskt brandskyddsarbete
Teknisk fastighetsforvaltning
Trapphusmattor

Utemiljo

Varmvattenmdtning

Vinterunderhall

Medlem i samfadllighet

,&rsredovisning 2025

Prezero

Atea Serviceavtal Bildskdrmarna
AteaSmartsign

Telia

SBC

Fortum

Ellevio

Kiona/e-gain

KTC

Stockholm Exergi

Trygg Hansa

Kiwa

KONE AB

Team Wahlin/IVT v8rmepumpar
Voltiva/Eways

Apcoa Parking Sverige AB
Miljshuset i Stockholm AB
PWC/Borev

Peab

KEAB gruppen
Brandsdkra

JM@home

Elis

Habitek Skotsel
Minol/Brunata

Habitek Vinter/Stofar

Féreningen ar medlem i samfdallighetsféreningen Kallandsé GA:1, som omfattar kérbana, belysningsstolpar och
trottoarer tillsammans med Kallandsé 2 och Kallandsé 4, samt Kéllandsd GA:2 som omfattar kérbana,

parkeringsplatser, trottoar, belysningsstolpar inkl ledningar och dagvattensystem tillsammans med Kéallandsé
2. Féreningens andel i GA:1 &r 43,8 procent och i GA:2 21 procent.

Ovrig verksamhetsinformation

Habitek har gatt i konkurs. Vi har skapat nytt avtal fér vinterunderhdll med Stofar. Nytt avtal fér utemiljé

beslutas 2026
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgiften 2025/07/01 med 5% pd grund av 8kade kostnader.
Omsattning av ett 1&n skedde 2025/03/25 frdn 1.04% till 3.37%.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal har traffats med SBC om Teknisk férvaltning frén 1juli 2026

Nytt avtal med Borev revison har traffas.

Nytt avtal tréffas med Stofar fér vinterunderhdll pga att Habitek har gatt i konkurs. Nytt avtal har traffats
med CWS Hygiene fér rengdring/utbyte av trapphusmattor.

Ovriga uppgifter

En uppdatering av energideklarationen har skett som gérs var 10 ér.

Vi har tagit fram en uppdaterad underhdllsplan i digital form fér att passa med K3 redovisning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 100 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverlatelser.

,&rsredovisning 2025

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4367 743 4186 699 4 024 047 3877770
Resultat efter fin. poster -1288 863 -82 733 -114 449 144 970
Soliditet (%) 80 80 80 79
Yttre fond 1104 527 1044 027 1024 844 860 184
Taxeringsvérde 150 000 000 147 000 OO0 147 OO0 000 147 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 878 840 811 786
Arscvgifternos andel av totala
rérelseintakter (%) 716 713 74 7
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 8384 8598 8 820 9 034
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 384 8 598 8 820 9 034
Sparande / kvm totalyta, kr 236 272 298 337
Elkostnad / kvm totalyta, kr 74 85 52 45
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 68 72 51 40
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 46 29 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 189 203 132 110
Genomesnittlig skuldranta (%) 216 1,58 1,27 1,24
Rantekanslighet (%) 9,54 10,23 10,87 11,49
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Sida 5av 19
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 74 031 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Bokféringen och Arsredovisningen har andrats enligt nya obligatoriska regler fran K2 till K3, vilket inneburit att
avskrivningarna ékat och resultatet darfér visar pd ett bokféringsmdssigt underskott, men det péverkar dock
inte kassaflodet, som fortfarande dr positivt. Radntekostnaderna och andra kostnader har ékat som gor att vi
behdver héja avgifterna ndgot under 2026. Vi ser kontinuerligt éver vara kostnader och har upphandlat mer
kostnadseffektiva nya avtal med nédgra nya leverantérer fér 2026

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 94750 000 - - 94750 000
Upplatelseavgifter 64 995 000 - - 64 995 000
Eg;:'rz;tlre 1044 027 -49 500 110 000 1104 527
Balanserat resultat 236 166 -33233 -110 000 92 933
Arets resultat -82733 82733 -1288 863 -1288 863
Eget kapital 160 942 460 o -1288 863 159 653 597
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
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Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 202 933
Arets resultat -1288 863
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -110 000
Totalt -1195 930

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 56 488

Balanseras i ny rdkning -1139 442

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 367 744 4186 699
Ovriga rérelseintakter 3 19 820 24100
Summa rérelseintdkter 4 387 564 4210799
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2131472 -2 048 346
Ovriga externa kostnader 9 -257 660 -233143
Personalkostnader 10 =145 417 -126 908
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 312124 -1276 468
Summa rérelsekostnader -4 846 672 -3 684 865
RORELSERESULTAT -459 109 525934
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 743 22 350
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -839 497 -631017
Summa finansiella poster -829 754 -608 667
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1288 863 -82733
ARETS RESULTAT -1288 863 -82733
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 196 628 025 198 940 149

Summa materiella anlédggningstillgdngar 196 628 025 198 940 149

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 628 025 198 940 149

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 856 10 080

Ovriga fordringar 13 125 677 133893

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 179 053 138 861

Summa kortfristiga fordringar 311586 282 834

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 1891128 1889 219

Summa kassa och bank 1891128 1889 219

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2202714 2172 053

SUMMA TILLGANGAR 198 830 739 201112 202
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 745 000 159 745 000

Fond for yttre underhdll 1104 527 1044 027

Summa bundet eget kapital 160 849 527 160 789 027

Ansamlad férlust

Balanserat resultat 92 933 236166

Arets resultat -1288 863 -82733

Summa ansamlad férlust -1195 930 153 433

SUMMA EGET KAPITAL 159 653 597 160 942 460

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 27 444750 23 448 500

Summa langfristiga skulder 27 444750 23 448 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 904 000 15 877 750

Leverantorsskulder 153 814 189 256

Ovriga kortfristiga skulder 7 833 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 666 745 654 236

Summa kortfristiga skulder 11732 392 16 721 242

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 830 739 201112 202
Sida 10 av 19

[ v FJXngmmYWg-H1ZX3xXQtW)i




Bostadsrattsforeningen Sédra Eken
769625-6432

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -459 109 525934
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2312124 1276 468

1853 015 1802402
Erhéllen ranta 9 743 22 350
Erlagd ranta -857 374 -659 596
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1005 384 1165 156
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 753 -148 527
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2777 196 954
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 979 408 1213 583
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -977 500 -1 017 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -977 500 -1017 500
ARETS KASSAFLODE 1908 196 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1889 219 1693137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1891128 1889 219
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sédra Eken ér upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Laddstolpar 6,67 %
Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 4,42 %
Fasader 3,00 %
Balkonger 3710 %
Fonster 2,27 %
Stamledningar VA 2,27 %
Stamledningar Varme 1,33 %
Styr & 6vervakning 6,19 %
Ventilation 4,42 %
El 1,86 %
Hissar 3,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdér.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3769 918 3592 074
Hyresintdkter p-plats 222 105 197 243
Hyresintakter férréd 85 428 81395
Bredband 174 137 174 240
Varmvatten, moms 74 031 77 401
Elintdkter laddstolpe (0] 3600
Elintakter laddstolpe moms 17 818 20 916
Pantsattningsavgift 2 940 7 926
Overldtelseavgift 4 410 1224
Administrativ avgift 1764 6029
Andrahandsuthyrning 15190 14 654
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 4 367 744 4186 699
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 17 820 ¢}
Ovriga intdkter 2000 0]
Forsakringsersattning (0] 24100
Summa 19 820 24100
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 181335 166 376
Fastighetsskétsel gard enl avtal 88 452 108 413
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6500 0]
Larm och bevakning 1649 0]
Stddning enligt avtal 98 514 102127
Hissbesiktning 6 419 6209
Energideklarationer 14 063 0]
Brandskydd 38548 26 709
Myndighetstillsyn (0] 1410
Gardkostnader 2 363 8 430
Gemensamma utrymmen 2 963 2963
Sophantering 13 559 12 261
Garage/parkering 2 963 11 603
Snéréjning/sandning 53767 135 676
Serviceavtal 143 695 21176
Mattvétt/Hyrmattor 38728 54 413
Foérbrukningsmaterial 3183 15 608
Summa 696 700 673 373
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 2363
Installationer 17 406 0]
Trapphus/port/entr 7 954 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 41943 2 981
VVS (0] 12 246
Véarmeanldaggning/undercentral (0] 6739
Ventilation (0] 688
Elinstallationer 17 025 1300
Hissar 36 533 79 312
Mark/gard/utemiljé 14 092 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 5831
Summa 134 953 111460
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer (0] 49 500
Ventilation 56 488 0]
Summa 56 488 49 500
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 340 061 389 006
Uppvdrmning 310 391 328 994
Vatten 212 826 209 203
Sophamtning/renhdllining 88 143 90 797
Grovsopor (0] 6 359
Summa 951421 1024 359
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 124 956 10 374
Kabel-TV 40 389 0]
Bredband 126 565 179 280
Summa 291910 189 654
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1106 369
Tele- och datakommunikation 3772 1331
Inkassokostnader 532 1491
Revisionsarvoden extern revisor 62 275 64 275
Styrelseomkostnader 2389 2 851
Fritids och trivselkostnader 83 0]
Foreningskostnader 2258 3557
Foérvaltningsarvode enl avtal 127 997 122 233
Overlatelsekostnad 8232 12 036
Pantsattningskostnad 4 410 10 320
Administration 5855 6230
Konsultkostnader 38750 8 450
Summa 257 660 233143
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 105 000
Arbetsgivaravgifter 27 817 21908
Summa 145 417 126 908

Sida 15 av 19

[ v FJXngmmYWg-H1ZX3xXQtW)i




Bostadsrattsforeningen Sédra Eken
769625-6432

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 838 358 631017
Dréjsmdlsrénta 1139 0
Summa 839 497 631017
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 209 772 415 209 772 415
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 209 772 415 209 772 415
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 832 266 -9 555798
Arets avskrivning -2 312 124 -1276 468
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 144 390 -10 832 266
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 196 628 025 198 940 149
| utgdende restvdrde ingér mark med 57 0971360 57 097360
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 117 000 000 109 000 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 38 000 000
Summa 150 000 000 147 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 125 677 111 984
Momsavrdkning (0] 20 547
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1362
Summa 125 677 133 893
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 50 365 24 745
Forutbet forsakr premier 119 243 14116
Forutbet kabel-TV 256 0]
Forutbet bredband 5290 (0]
Upplupna intdkter 3899 0
Summa 179 053 138 861
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2030-03-25 3,37 % 14 900 250 14 910 750
Swedbank hypotek AB 2028-11-24 2,80 % 8 440 000 8 600 000
Swedbank hypotek AB 2026-02-25 0,83 % 9 933 500 9 940 500
Swedbank hypotek AB 2027-02-25 171 % 5075 000 5875 000
Summa 38348 750 39326 250
Varav kortfristig del 10 904 000 15877 750

Om fem ar beréaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 33 461 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 403 1547
Uppl kostnad Stadning entrepr 8 496 8 114
Uppl kostn el 39145 37 385
Uppl kostnad Varme 39 600 37754
Uppl kostn rantor 23 594 41471
Uppl kostn vatten 34189 30779
Uppl kostnad Sophdmtning 15 983 11821
Uppl kostnad arvoden 108 001 105 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 33934 33 000
Forutbet hyror/avgifter 363 400 347 365
Summa 666 745 654 236
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alen Brkovic Carl Géran Torsten Ahlforn
Vice ordférande Ordférande

Lena Stolt Sander Douwe De Vries
Ledamot Sekreterare

Thomas Stefan Edlund
Ledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Sanna Lindgvist
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Soédra Eken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pd grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kéllandso 3 2014 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2015.
Foéreningen har 66 bostadsratter om totalt 4 574 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Alen Brkovic Vice ordférande
Carl Goéran Torsten Ahlforn Ordférande
Sander Douwe De Vries Sekreterare
Lena Stolt Ledamot
Thomas Stefan Edlund Ledamot
Andrew Macpherson Suppleant

Bjorn Erik Gustaf Blomquist  Suppleant

Linda Cecilia Hammarstrom Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Stamspolning - Rekommendation vart 7:e ar
2023 e OVKoch ventilationsarbeten Gérs nasta géng 2029
2024 e Byte avvarmvattenmdétare i alla IGgenheter. Rekommendation vart 10 é&r

2025 e Byte av ventilationsfilteri alla ldgenheter ( vartannat &r) Byte av brandvarnare ( vart 10 ér, Ny TV
box och router till alla Idgenheter

Planerade underhall

2026 e Takspolning, inoljning av bank och bord p& gérden
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Avtal med leverantérer

Avfallshdmtning

Bildskarmarna

Bildskdrmarna Programvarulicens
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Elavtal

Elnat

Energistyrning
Enerigiovervakning

Fjarrvarme

Forsdkring

Hissbesiktning

Hisserviceavtal
Kdldmediamdatning

Laddstolpar
Parkeringsévervakning
Rengéring av sopkarl

Revision

Snoérdjning av gemensamhetsanlaggning
Stddning

Systematiskt brandskyddsarbete
Teknisk fastighetsforvaltning
Trapphusmattor

Utemiljo

Varmvattenmdtning

Vinterunderhall

Medlem i samfadllighet

,&rsredovisning 2025

Prezero

Atea Serviceavtal Bildskdrmarna
AteaSmartsign

Telia

SBC

Fortum

Ellevio

Kiona/e-gain

KTC

Stockholm Exergi

Trygg Hansa

Kiwa

KONE AB

Team Wahlin/IVT v8rmepumpar
Voltiva/Eways

Apcoa Parking Sverige AB
Miljshuset i Stockholm AB
PWC/Borev

Peab

KEAB gruppen
Brandsdkra

JM@home

Elis

Habitek Skotsel
Minol/Brunata

Habitek Vinter/Stofar

Féreningen ar medlem i samfdallighetsféreningen Kallandsé GA:1, som omfattar kérbana, belysningsstolpar och
trottoarer tillsammans med Kallandsé 2 och Kallandsé 4, samt Kéllandsd GA:2 som omfattar kérbana,

parkeringsplatser, trottoar, belysningsstolpar inkl ledningar och dagvattensystem tillsammans med Kéallandsé
2. Féreningens andel i GA:1 &r 43,8 procent och i GA:2 21 procent.

Ovrig verksamhetsinformation

Habitek har gatt i konkurs. Vi har skapat nytt avtal fér vinterunderhdll med Stofar. Nytt avtal fér utemiljé

beslutas 2026
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgiften 2025/07/01 med 5% pd grund av 8kade kostnader.
Omsattning av ett 1&n skedde 2025/03/25 frdn 1.04% till 3.37%.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal har traffats med SBC om Teknisk férvaltning frén 1juli 2026

Nytt avtal med Borev revison har traffas.

Nytt avtal tréffas med Stofar fér vinterunderhdll pga att Habitek har gatt i konkurs. Nytt avtal har traffats
med CWS Hygiene fér rengdring/utbyte av trapphusmattor.

Ovriga uppgifter

En uppdatering av energideklarationen har skett som gérs var 10 ér.

Vi har tagit fram en uppdaterad underhdllsplan i digital form fér att passa med K3 redovisning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 100 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverlatelser.

,&rsredovisning 2025

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4367 743 4186 699 4 024 047 3877770
Resultat efter fin. poster -1288 863 -82733 -1M4 449 144 970
Soliditet (%) 80 80 80 79
Yttre fond 1104 527 1044 027 1024 844 860 184
Taxeringsvérde 150 000 000 147 OO0 OO0 147 OO0 00O 147 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 878 840 811 786
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 716 71,3 14 714
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppléten 8 384 8598 8 820 9034
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 384 8 598 8 820 9 034
Sparande / kvm totalyta, kr 236 272 298 337
Elkostnad / kvm totalyta, kr 74 85 52 45
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 68 72 51 40
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 46 29 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 189 203 132 110
Genomesnittlig skuldranta (%) 216 1,58 1,27 1,24
Rantekanslighet (%) 9,54 10,23 10,87 11,49

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 74 031 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Bokféringen och Arsredovisningen har andrats enligt nya obligatoriska regler fran K2 till K3, vilket inneburit att
avskrivningarna ékat och resultatet darfér visar pd ett bokféringsmdssigt underskott, men det péverkar dock
inte kassaflodet, som fortfarande dr positivt. Radntekostnaderna och andra kostnader har ékat som gor att vi
behdver héja avgifterna ndgot under 2026. Vi ser kontinuerligt éver vara kostnader och har upphandlat mer
kostnadseffektiva nya avtal med nédgra nya leverantérer fér 2026

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 94750 000 - - 94750 000
Upplatelseavgifter 64 995 000 - - 64 995 000
Eg;:'rz;tlre 1044 027 -49 500 110 000 1104 527
Balanserat resultat 236166 -33233 -110 000 92 933
Arets resultat -82733 82733 -1288 863 -1288 863
Eget kapital 160 942 460 o -1288 863 159 653 597
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
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Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 202 933
Arets resultat -1288 863
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -110 000
Totalt -1195 930

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 56 488

Balanseras i ny rdkning -1139 442

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 367 744 4186 699
Ovriga rérelseintakter 3 19 820 24100
Summa rérelseintdkter 4 387 564 4210799
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2131472 -2 048 346
Ovriga externa kostnader 9 -257 660 -233143
Personalkostnader 10 =145 417 -126 908
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 312124 -1276 468
Summa rérelsekostnader -4 846 672 -3 684 865
RORELSERESULTAT -459 109 525934
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 743 22 350
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -839 497 -631017
Summa finansiella poster -829 754 -608 667
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1288 863 -82733
ARETS RESULTAT -1288 863 -82733
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 196 628 025 198 940 149
Summa materiella anlédggningstillgdngar 196 628 025 198 940 149
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 628 025 198 940 149
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 856 10 080
Ovriga fordringar 13 125 677 133893
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 179 053 138 861
Summa kortfristiga fordringar 311586 282 834
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 1891128 1889 219
Summa kassa och bank 1891128 1889 219
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2202714 2172 053
SUMMA TILLGANGAR 198 830 739 201112 202
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 745 000 159 745 000
Fond for yttre underhdll 1104 527 1044 027
Summa bundet eget kapital 160 849 527 160 789 027
Ansamlad férlust

Balanserat resultat 92 933 236166
Arets resultat -1288 863 -82733
Summa ansamlad férlust -1195 930 153 433
SUMMA EGET KAPITAL 159 653 597 160 942 460
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 27 444750 23 448 500
Summa langfristiga skulder 27 444750 23 448 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 904 000 15 877 750
Leverantorsskulder 153 814 189 256
Ovriga kortfristiga skulder 7 833 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 666 745 654 236
Summa kortfristiga skulder 11732 392 16 721 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 830 739 201112 202
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -459 109 525934

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 2312124 1276 468
1853 015 1802402

Erhéllen ranta 9 743 22 350

Erlagd ranta -857 374 -659 596

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1005 384 1165 156

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 753 -148 527

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2777 196 954

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 979 408 1213 583

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -977 500 -1 017 500

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -977 500 -1017 500

ARETS KASSAFLODE 1908 196 083

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1889 219 1693137

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1891128 1889 219

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sédra Eken ér upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Laddstolpar 6,67 %
Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 4,42 %
Fasader 3,00 %
Balkonger 3710 %
Fonster 2,27 %
Stamledningar VA 2,27 %
Stamledningar Varme 1,33 %
Styr & 6vervakning 6,19 %
Ventilation 4,42 %
El 1,86 %
Hissar 3,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdér.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3769 918 3592 074
Hyresintdkter p-plats 222 105 197 243
Hyresintakter férréd 85 428 81395
Bredband 174 137 174 240
Varmvatten, moms 74 031 77 401
Elintdkter laddstolpe (0] 3600
Elintakter laddstolpe moms 17 818 20 916
Pantsattningsavgift 2 940 7 926
Overlatelseavgift 4 410 11224
Administrativ avgift 1764 6029
Andrahandsuthyrning 15190 14 654
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 4 367 744 4186 699
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 17 820 ¢}
Ovriga intdkter 2000 0]
Forsakringsersattning (0] 24100
Summa 19 820 24100
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 181335 166 376
Fastighetsskétsel gard enl avtal 88 452 108 413
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6500 0]
Larm och bevakning 1649 0]
Stddning enligt avtal 98 514 102127
Hissbesiktning 6 419 6209
Energideklarationer 14 063 0]
Brandskydd 38548 26 709
Myndighetstillsyn (0] 1410
Gardkostnader 2 363 8 430
Gemensamma utrymmen 2 963 2963
Sophantering 13 559 12 261
Garage/parkering 2 963 11 603
Snéréjning/sandning 53767 135 676
Serviceavtal 143 695 21176
Mattvétt/Hyrmattor 38728 54 413
Foérbrukningsmaterial 3183 15 608
Summa 696 700 673 373
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 2363
Installationer 17 406 0]
Trapphus/port/entr 7 954 ¢}
Dérrar och |1&s/porttele 41943 2 981
VVS (0] 12 246
Véarmeanldaggning/undercentral (0] 6739
Ventilation (0] 688
Elinstallationer 17 025 1300
Hissar 36 533 79 312
Mark/gard/utemiljé 14 092 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 5831
Summa 134 953 111460
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer (0] 49 500
Ventilation 56 488 0]
Summa 56 488 49 500
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 340 061 389 006
Uppvdrmning 310 391 328 994
Vatten 212 826 209 203
Sophamtning/renhdllining 88 143 90 797
Grovsopor (0] 6 359
Summa 951421 1024 359
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 124 956 10 374
Kabel-TV 40 389 0]
Bredband 126 565 179 280
Summa 291910 189 654
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1106 369
Tele- och datakommunikation 3772 1331
Inkassokostnader 532 1491
Revisionsarvoden extern revisor 62 275 64 275
Styrelseomkostnader 2389 2 851
Fritids och trivselkostnader 83 0]
Foreningskostnader 2258 3557
Foérvaltningsarvode enl avtal 127 997 122 233
Overlatelsekostnad 8232 12 036
Pantsattningskostnad 4 410 10 320
Administration 5855 6230
Konsultkostnader 38750 8 450
Summa 257 660 233143
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 105 000
Arbetsgivaravgifter 27 817 21908
Summa 145 417 126 908

Sida 15 av 19





Bostadsrattsforeningen Sédra Eken
769625-6432

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 838 358 631017
Dréjsmdlsrénta 1139 0
Summa 839 497 631017
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 209 772 415 209 772 415
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 209 772 415 209 772 415
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 832 266 -9 555798
Arets avskrivning -2 312 124 -1276 468
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 144 390 -10 832 266
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 196 628 025 198 940 149
| utgdende restvdrde ingér mark med 57 0971360 57 097360
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 117 000 000 109 000 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 38 000 000
Summa 150 000 000 147 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 125 677 111 984
Momsavrdkning (0] 20 547
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1362
Summa 125 677 133 893
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 50 365 24 745
Forutbet forsakr premier 119 243 14116
Forutbet kabel-TV 256 0]
Forutbet bredband 5290 (0]
Upplupna intdkter 3899 0
Summa 179 053 138 861
NOT 15, SKULDER TILL Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2030-03-25 3,37 % 14 900 250 14 910 750
Swedbank hypotek AB 2028-11-24 2,80 % 8 440 000 8 600 000
Swedbank hypotek AB 2026-02-25 0,83 % 9 933 500 9 940 500
Swedbank hypotek AB 2027-02-25 171 % 5075 000 5875 000
Summa 38348 750 39326 250
Varav kortfristig del 10 904 000 15877 750

Om fem ar beréaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 33 461 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 403 1547
Uppl kostnad Stadning entrepr 8 496 8 114
Uppl kostn el 39145 37 385
Uppl kostnad Varme 39 600 37754
Uppl kostn rantor 23 594 41471
Uppl kostn vatten 34189 30779
Uppl kostnad Sophdmtning 15 983 11821
Uppl kostnad arvoden 108 001 105 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 33934 33 000
Forutbet hyror/avgifter 363 400 347 365
Summa 666 745 654 236
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alen Brkovic Carl Géran Torsten Ahlforn
Vice ordférande Ordférande

Lena Stolt Sander Douwe De Vries
Ledamot Sekreterare

Thomas Stefan Edlund
Ledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB
Sanna Lindgvist
Revisor
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/144.0.3719.115 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.227.71.239
    
     HkgHnl7QKWx
     2026-03-02T14:47:34.862Z
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HkgHnl7QKWx
     /envelopes/SJXngmmYWg
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HkgHnl7QKWx
     Lena
     Stolt
     90.227.71.239
   
  
   
    signature.created
    2026-03-02T14:51:09.402Z
    H1ZX3xXQtWx.c19a8194-996e-467a-a3c8-e08707abd2c5
    
     H1ZX3xXQtWx.c19a8194-996e-467a-a3c8-e08707abd2c5
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx/signatures/H1ZX3xXQtWx.c19a8194-996e-467a-a3c8-e08707abd2c5
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx
     
      /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HkgHnl7QKWx
      Lena Margareta
      Stolt
      1970/10/26
      197010260045
    
     signed
     bankid-se
     Lena Margareta
     Stolt
     1970/10/26
     90.227.71.239
     
      H1ZX3xXQtWx
      019caf07-ef18-72dc-8773-149706c3ee63
      true
      2026-03-02T14:51:08.920Z
      
      
       /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HkgHnl7QKWx
       Lena Margareta
       Stolt
       lebergh@hotmail.com
       197010260045
       1970/10/26
       90.227.71.239
     
    
     197010260045
     2026-03-02T14:51:08.920Z
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HkgHnl7QKWx
     Lena Margareta
     Stolt
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-02T15:07:57.027Z
    BJH2emmY-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      90.225.107.211
      2026-03-02T15:07:56.997Z
    
     BJH2emmY-e
     2026-03-02T15:07:56.997Z
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/BJH2emmY-e
     /envelopes/SJXngmmYWg
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/BJH2emmY-e
     Carl
     Ahlforn
     90.225.107.211
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-02T15:10:21.802Z
    HJGH2g7mF-x
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      194.5.155.104
      2026-03-02T15:10:21.774Z
    
     HJGH2g7mF-x
     2026-03-02T15:10:21.774Z
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJGH2g7mF-x
     /envelopes/SJXngmmYWg
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJGH2g7mF-x
     Thomas
     Edlund
     194.5.155.104
   
  
   
    signature.created
    2026-03-02T15:11:17.468Z
    H1ZX3xXQtWx.e94176a0-7604-435d-93cd-f388179184b8
    
     H1ZX3xXQtWx.e94176a0-7604-435d-93cd-f388179184b8
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx/signatures/H1ZX3xXQtWx.e94176a0-7604-435d-93cd-f388179184b8
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx
     
      /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJGH2g7mF-x
      Thomas Stefan
      Edlund
      1982/09/30
      198209300535
    
     signed
     bankid-se
     Thomas Stefan
     Edlund
     1982/09/30
     194.5.155.104
     
      H1ZX3xXQtWx
      019caf1a-4960-7610-a699-a71202b57709
      true
      2026-03-02T15:11:16.992Z
      
      
       /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJGH2g7mF-x
       Thomas Stefan
       Edlund
       brf.thomas.edlund@gmail.com
       198209300535
       1982/09/30
       194.5.155.104
     
    
     198209300535
     2026-03-02T15:11:16.992Z
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJGH2g7mF-x
     Thomas Stefan
     Edlund
   
  
   
    signature.created
    2026-03-02T15:23:16.259Z
    H1ZX3xXQtWx.5b25df5c-bca6-4b77-9dc3-346ab95c21f9
    
     H1ZX3xXQtWx.5b25df5c-bca6-4b77-9dc3-346ab95c21f9
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx/signatures/H1ZX3xXQtWx.5b25df5c-bca6-4b77-9dc3-346ab95c21f9
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx
     
      /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/BJH2emmY-e
      Carl Göran Torsten
      Ahlforn
      1946/09/11
      194609114618
    
     signed
     bankid-se
     Carl Göran Torsten
     Ahlforn
     1946/09/11
     90.225.107.211
     
      H1ZX3xXQtWx
      019caf25-1433-7595-9469-7dd3177329c5
      true
      2026-03-02T15:23:15.837Z
      
      
       /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/BJH2emmY-e
       Carl Göran Torsten
       Ahlforn
       goran.ahlforn@gmail.com
       194609114618
       1946/09/11
       90.225.107.211
     
    
     194609114618
     2026-03-02T15:23:15.837Z
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/BJH2emmY-e
     Carl Göran Torsten
     Ahlforn
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-03T06:56:15.772Z
    BJluGUbVYbe
    
     BJluGUbVYbe
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg/notifications/BJluGUbVYbe
     Dokument att signera
     a.m.brkovic@gmail.com
     2026-03-03T06:56:15.552Z
     0110019cb27bace4-b7126f05-780e-4af3-a223-44f830807c19-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-03T06:56:17.321Z
    BJgtfI-EFbl
    
     BJgtfI-EFbl
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/H1ZB3e7XtZx
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/H1ZB3e7XtZx/notifications/BJgtfI-EFbl
     Dokument att signera
     sander.douwe@gmail.com
     2026-03-03T06:56:17.188Z
     0110019cb27bb33f-42521220-07d9-413c-bb6e-06653d0bbebf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-03T07:24:36.685Z
    H1ZB3e7XtZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/145.0.7632.108 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.219.44
    
     H1ZB3e7XtZx
     2026-03-03T07:24:36.588Z
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/H1ZB3e7XtZx
     /envelopes/SJXngmmYWg
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/H1ZB3e7XtZx
     Sander
     Vries
     90.129.219.44
   
  
   
    signature.created
    2026-03-03T07:25:05.222Z
    H1ZX3xXQtWx.99b1c440-0082-432f-90b3-cadd90a21643
    
     H1ZX3xXQtWx.99b1c440-0082-432f-90b3-cadd90a21643
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx/signatures/H1ZX3xXQtWx.99b1c440-0082-432f-90b3-cadd90a21643
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx
     
      /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/H1ZB3e7XtZx
      Sander Douwe
      De Vries
      1995/01/15
      199501156294
    
     signed
     bankid-se
     Sander Douwe
     De Vries
     1995/01/15
     90.129.219.44
     
      H1ZX3xXQtWx
      019cb295-f068-79a2-bda6-826130f372a2
      true
      2026-03-03T07:25:04.736Z
      
      
       /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/H1ZB3e7XtZx
       Sander Douwe
       De Vries
       sander.douwe@gmail.com
       199501156294
       1995/01/15
       90.129.219.44
     
    
     199501156294
     2026-03-03T07:25:04.736Z
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/H1ZB3e7XtZx
     Sander Douwe
     De Vries
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-03T07:29:21.687Z
    S1gFR6WNY-g
    
     S1gFR6WNY-g
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg/notifications/S1gFR6WNY-g
     Dokument att signera
     a.m.brkovic@gmail.com
     2026-03-03T07:29:21.507Z
     0110019cb299fa7a-9c286221-46d4-40f8-bd2f-4a05392401ea-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-03T07:29:31.134Z
    HJZE3eXQKbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      90.225.71.238
    
     HJZE3eXQKbg
     2026-03-03T07:29:31.085Z
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg
     /envelopes/SJXngmmYWg
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg
     Alen
     Brkovic
     90.225.71.238
   
  
   
    signature.created
    2026-03-03T07:29:57.414Z
    H1ZX3xXQtWx.c5a383c1-8f7c-4c36-9275-975209559b70
    
     H1ZX3xXQtWx.c5a383c1-8f7c-4c36-9275-975209559b70
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx/signatures/H1ZX3xXQtWx.c5a383c1-8f7c-4c36-9275-975209559b70
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx
     
      /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg
      Alen
      Brkovic
      1990/03/31
      199003316198
    
     signed
     bankid-se
     Alen
     Brkovic
     1990/03/31
     90.225.71.238
     
      H1ZX3xXQtWx
      019cb29a-5cae-7c83-a3a5-3a5edab683d8
      true
      2026-03-03T07:29:56.999Z
      
      
       /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg
       Alen
       Brkovic
       a.m.brkovic@gmail.com
       199003316198
       1990/03/31
       90.225.71.238
     
    
     199003316198
     2026-03-03T07:29:56.999Z
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/HJZE3eXQKbg
     Alen
     Brkovic
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-03T07:29:57.691Z
    Hyg0l0b4Kbl
    
     Hyg0l0b4Kbl
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/Hkg43gmQKbx
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/Hkg43gmQKbx/notifications/Hyg0l0b4Kbl
     Dokument att signera
     sanna.lindqvist@borev.se
     2026-03-03T07:29:57.548Z
     0110019cb29a8741-19955a65-916e-4cfb-8b48-4680ffda334e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-03T10:33:17.755Z
    Hkg43gmQKbx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
      95.140.187.181
    
     Hkg43gmQKbx
     2026-03-03T10:33:17.724Z
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/Hkg43gmQKbx
     /envelopes/SJXngmmYWg
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/Hkg43gmQKbx
     Sanna
     Lindqvist
     95.140.187.181
   
  
   
    signature.created
    2026-03-03T10:34:15.469Z
    H1ZX3xXQtWx.46b43005-1478-4074-9064-0e6cecb323d7
    
     H1ZX3xXQtWx.46b43005-1478-4074-9064-0e6cecb323d7
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx/signatures/H1ZX3xXQtWx.46b43005-1478-4074-9064-0e6cecb323d7
     /envelopes/SJXngmmYWg/documents/H1ZX3xXQtWx
     
      /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/Hkg43gmQKbx
      Sanna Karin Helena
      Lindkvist
      1988/03/17
      198803171464
    
     signed
     bankid-se
     Sanna Karin Helena
     Lindkvist
     1988/03/17
     95.140.187.181
     
      H1ZX3xXQtWx
      019cb343-182e-7d56-8b50-6d1e853a3cb0
      true
      2026-03-03T10:34:15.127Z
      
      
       /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/Hkg43gmQKbx
       Sanna Karin Helena
       Lindkvist
       sanna.lindqvist@borev.se
       198803171464
       1988/03/17
       95.140.187.181
     
    
     198803171464
     2026-03-03T10:34:15.127Z
   
    
     /envelopes/SJXngmmYWg/recipients/Hkg43gmQKbx
     Sanna Karin Helena
     Lindkvist
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